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KAUFWERTE LANDWIRTSCHAFTLICHER GRUNDSTUCKE

Vorbemerkungen:

Gesetzliche Grundlage der Statistik der durchschnittlichen Kaufwerté fiir
landwirtschaftliche Grundstiicke ist das Gesetz iiber die Preisstatistik vom
9. August 1958 (BGBl. I S. 605). Auskunftspflichtig sind demnach die ein-
 zelnen Finanzimter, die von jedem in ihrem Zustédndigkeitsbereich geschlog-~
senen Kaufvertrag eine notariell beglaubigte Abschrift erhalten. Aus den
Angaben dieser Kaufvertridge und Angaben aus den Einheitswertakten sowie dem

Liegenschaftskataster wird fiir Jeden einzelnen Kauffall ein Erhebungsbogen
erstellt. '

Die Kaufweristatistik erstreckt sich suf alle Kauffille, bei denen die ver-
duderte Flédche der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN) mindestens 0,1 ha
groB ist. Die FALN umfaB8t diejenigen Flichen einesg VerduBerungsfalles, die
nach den Rechtsvorschriften fiir die Einheitsbewertung zur landwirtschaft-
lichen Nutzung gehdren und weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Dies

sind im wesentlichen Acker— und GriinlandflZichen.

Neben allgemeinen Regionalangaben enthilt der Erhebungsbogen folgende

Merkmale:

1. Rechtsform des landwirtschaftlichen Betriebes

2. Art des verduBerten Grundstiicks (mit, ohne Gebiude 0.4.)

3. GroBe des veriduBerten Grundstiicks ‘

4. Gegenleisfung: Hierzu zdhlen neben der Geldleistung u.é.
auch ﬁbernommeﬁe Hypotheken, der Wert von
Tauschgrundstiicken und sonstige Leistungen
wie z.B. Kapitalwert des Altenteils,

Wohnungsreéht, Zeitwert des Lastenausgleichs usw.

5. Volle ErtragsmeBzahl (EMZ) der veriuBerten Fiéche. Die EMZ
stellt das Produkt aus den Acker- und Griinlandzahlen und der
Jjeweiligen Fléchehgréﬁe in ar dar. Sie wird anhand der Ergeb-
‘nisse der amtlichen Bodenschitzung berechnet und in das Liegen—
schaftskataster iibertragen. Als Grundlage fiir die Einheits-~
bewertung dient sie der,Besteﬁerung des land- und forstwirt-
schaftlichen Vermﬁgens und kennzeichnet somit die naturale

Ertragsfdhigkeit des Bodens aufgrund der natiirlichen Ertrags-
bedlngungen.



Ergebnisset

Die Statistik der’durchschnittlichen Kaufwerte filir landwirtschaftlichen

Grundbesitz ohne Gebéude‘und ohne Inventar erstreckte sich im Jahre 1980
im Saarland auf 709 Kauffille mit einer Gesamtflidche der landwirtschaft-
lichen Nutzung von 299 ha. Der Gesamtkaufwert dieser Flichen belief sich
auf 4 995 790 DM. Hieraus errechnet sich ein durchschnittlicher Kaufwert
von 16 718 DM/ha. Die ver#iuBerten Flichen hatten dabei eine durchschnitt-

liche GrdBe von 42,15 ar. Die mittlere ErtragsmeBzahl je ha FdlN betrug
3 978. ' '

In lediglich 2 Fidllen wurden Flachen der landwiritschaftlichen Nutzung mit
Gebiduden verkauft. Der EinfluB dieser Verkidufe auf das Gesamtergebnis bleibt
im folgenden jedoch aufler Betracht, well die geringe Anzahl der Kauffidlle

fiir die Darstellung von Regionalergebnissen nicht reprisentativ sein kann.

Eine Aufgliederung der 709 Verkiufe von Grundstiicken ohne Gebiude und
* Inventar nach Gr&Benklassen der FAlN zeigt, daB 58,9 % zu der GréBenklasse
0,1 bis unter 0,25 ha FA1N, 35,6 % zu der GrdBenklasse 0,25 bis unter

1 ha 41N und die restlichen Flichen (5,3 %) zu der GroBenklasgse 1 ha und

mehr FdlN gehoren.

Die HOhe der durchschnittlichen Kaufwerte fiir landwirtschaftliche Grundstiicke
wird eindeutig von der Ertragsfahigkeit des Bodens beeinfluBt. Diese driickt
sich bekanntlich in der ErtragsmeBzahl aus: Die Bodenflidchen mit den hdchsten

ErtragsmeBzahlen erzielten auch die hdchsten Verkaufserldse.

Eine regionale.Betrachtung der Ergebnisse zeigt, daB8 die Kaufwerte in den
Ballungs~- und Industriegebieten erheblich iiber den Erl&sen lagen, die in
den vornehmlich l&ndlich strukturierten Gebieten erzielt werden konnten.
S0 muBten die Kdufer fiir Grundstiicke in Saarbriicken und Dillingen durch-
schnittlich fast sechsmal soviel zahlen wie ein Kidufer, der in Perl oder

Nohfelden landwirtschaftlichen Grundbesitz erworben hat.

Die folgende Graphik vermittelt einen Uberblick, wie sich in den Jahren
1978 bis 1980 die verkauften Einzelflichen prozentual auf die einzelnen

Kaufwertstufen verteilten.



KAUFFALLE VON FLACHEN DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZUNG
(ohne Gebaude und ohne Inventar)
NACH KAUFPREISSTUFEN 1978 —1980 IN PROZENT
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Die prozentuale Aufteilung der Kauffidlle nach Kaufpreisklassen zeigt fiir
die Jahre 1978 bis 1980 kein eindeutiges Bild. Lediglich in der Stufe mit -

den hdchsten Kaufwerten ist ein kontinuierlicher Anstieg der Verkaufstdtig-

keit sichtbar.
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1. VerduBerte Fldchen der landwirtschaftlichen Nutzung nach der VerauRerungsart 1980

Kaufwert Purch-
VerduRerungsart Ver. F;é:,he P Df,rclh. sclnrittr:igzlje
~ suke. Flache | schnittliche | pnzani
landwirt- der’ FlachengréBe| je Hektar
LAND rungs- schaftlichen | insgesamt | oy o | o versuge. | Flache der
~ falle Nutzung SCI:SZ‘:TG“ rungsfall | _ C)::::;:en
g Nutzung
Stadtverband/Landkreis Anzahl Hektar oM Ar EMZ
1 2 3 4 5 6
VerduBerungsfille insgesamt 711 409,71 8 265 733 20174 57,62 3827
VerduBerungsfille ohne Gebdude : '
und ohne Inventar 709 | 298,83 4995790 16 718 42,15 3978
nach Grofenklassen der
landwirtschaftlichen Nutzfldche
0,1 — 025 ha 418 6790 |'1369375| 20169 16,24 4016
0,25 — 1 ha 253 109,87 1948733 17737 43,43 3964
1 - 2 ha 22 29,30 475427 16 224 133,18 4023
2 — 5 ha 8 2354 213070 9051 294,25 4 377
5 und mehr 8 68,22 989 185 14 499 852,75 3803
nach der ErtragsmeBzahl
(in 100} je ha
unter 20 2 0,34 6213 17 874 17,00 1496
20 - 30 72 2094 294 783 14 081 29,08 2573
30 - 40 267 120,70 1912318 15844 4521 3483
40 — 50 281 130,93 2 269 881 17 337 46,59 4 374
50 — 60 75 23,03 441 315 19 162 30,71 5326
60 — 70 12 2,89 71280 24 640 2408 6380
70 und mehr - - - - - —




VerduBerungsfille ohne Gebdude und ohne Inventar nach der Fliche
der landwirtschaftlichen Nutzung in den Kreisen

Kaufwert in DM Durch-
Flache . EMZ
schnitti.
) Ver- Ertrags- B . in 100
nach GroBenklassen SuB o der. e e GroRe
‘ auBe- esamt- land. mess- ins: Hektar Hektar lder FDLN e
der rungs- flache zahl } .
G wirtsch. Emz) ge der . der je Hektar
alie VerduRe-
landwirtschaftlichen Nutzung samt | SP{2) | sP(3) FDLN
rungsfall
Nutzflache Anzahl Hektar Hektar | Anzahi DM Ar EMZ
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Stadtverband Saarbricken
0,1 - 0,25 67 10,90 10,90 42773 | 334930 | 30724 30729 16,27 3924
0,25 - 1 33 11,83 11,83 45 463 | 349 324 | 28534 29 534 35,85 3844
1 und mehr 2 2,79 2,79 12872 76000 | 27 186 27 186 139,50 4 604
insgesamt 102 25,52 25,62 101108 | 760254 | 29 785 29 787 25,02 3961
. Landkreis Merzig-Wadern
0,1 - 0,25 70 11,06 11,06 44131 144189 | 13041 13041 15,80 3991
0,25 -« 1 76 36,83 36,62 148262 | 502053 | 13630 13709 48,18 4048
1 und mehr 20 55,03 54,77 237730 | 645612 | 11732 11786 27385 4 340
insgesamt 166 102,92 102,45 430123 {1291854 | 12552 12 609 61,72 4198
Landkreis Neunkirchen
0,1 - 0,25 89 11,51 11,51 47 701 255 475 | 22198 22 198 16,68 4 145
0,25 - 1 26 9,77 9,77 39866 218861 | 22388 22388 37,58 4078
1 und mehr - — - - — - - - -
insgesamt 95 21,28 21,28 87567 | 474336 | 22286 22 286 22,40 4114
Landkreis Saarlouis
0,1 ~ 0,25 .67 11,14 11,14 46589 | 251622 22593 22 593 16,63 4183
0,25 - 1 45 19,53 19,53 81712 397115 20333 20 333 43,40 4184
1 und mehr 6 39,68 39,68 144 679 636 300 | 16036 16036 661,33 3 646
insgesamt 118 70,35 70,35 272980 |1285037 | 18267 18 267 59,62 3881
Landkreis Saar-Pfalz
0,1 -~ 0,25 94 1512 15,05 59652 | 245602 | 16244 16 321 16,01 3957
0,25 ~ 1 35 14,82 14,75 52780 | 198116 | 13361 13426 42,14 3577
1 und mehr 5 10,80 10,80 43131 186151 | 17 241 17 241 216,00 3995
insgesamt 134 40,74 40,60 155463 | 629869 | 15459 15513 30,30 3829
L.andkreis St. Wendel
0,1 —- 0,25 51 8,25 8,25 31949 | 137557 | 16677 16 683 16,18 3875
0,25 -1 38 17,55 17,35 67456 | 2832641 16142 16 322 45,66 3887
1 und mehr 5 13,02 13,02 41993 | 133619 ] 10268 | 10258 260,40 | 3224
insgesamt 94 38,82 38,62 141398 | 554 440 | 14282 14 355 41,09 3661




